PREFEITURA DE

FAZENDA
)l RIO GRANDE

GABINETE DO PREFEITO

OFICIO N° 131/2026

Fazenda Rio Grande, 31 de Margo de 2026.

Ref.: PROJETO DE LEI N.° 012/2026 DE 31 DE MARCO DE 2026.

Excelentissima Senhora Presidenta da Camara de Vereadores,

O Municipio de Fazenda Rio Grande, vem através deste encaminhar, o Projeto de Lei n°
015 de 17 de abril de 2026, a esta Egrégia Casa de Leis, com a seguinte sumula:

“Regulamenta o artigo 70 da Lei Complementar n. 269/2025 e institui no d&mbito do

Municipio de Fazenda Rio Grande o Programa de Reqularizacdo das Edificacoes

Clandestinas ou Irrequlares Mediante Compensacao Pecuniaria, conforme especifica.”

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢cao para quaisquer esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

IU = Serg 19 Assinado de forma digital por luiz
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LUIZ SERGIO CLAUDINO

Prefeito em Exercicio

Excelentissima Senhora

ANDREIA TEODORO PINTO

Presidenta Camara Municipal de Vereadores
Fazenda Rio Grande — Parana
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PROJETO DE LEI N.° 012/2026.
DE 31 DE MARCO DE 2026.

SUMULA: “Regulamenta o artigo 70 da Lei
Complementar n. 269/2025 e institui no ambito
do Municipio de Fazenda Rio Grande o
Programa de Regularizagdo das Edificacoes
Clandestinas ou Irregulares Mediante
Compensacao Pecuniaria, conforme
especifica.”

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, ESTADO DO PARANA,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEI:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio, o Programa de Regularizagdo das
Edificagdes Clandestinas ou Irregulares que tera o prazo de adeséo limitado a 12
(doze) meses contados a partir da data de publicagao desta Lei.

§1° Somente poderéo integrar este programa, as edificagdes finalizadas em até
janeiro de 2023 e que podera ser atestado a sua conclus&o nas ortofotocartas.

§2° Serao objeto de regularizagéo das edificagbes para fins habitacionais, apenas as
unifamiliares.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| - Edificacdo clandestina ou irregular: construgdo, instalagdo, ampliagdo ou reformas
de edificagcdo clandestina ou mediante licenga executadas em desacordo com o
projeto aprovado, ou realizadas em desacordo com os limites urbanisticos
estabelecidos na legislagdo municipal pertinente;

Il - Construgcdo totalmente clandestina: construcdo executada sem o prévio
licenciamento;

lll - Construcdo parcialmente clandestina: construcdo que corresponde a ampliagcéao
de construgao legalmente autorizada, mas sem o devido licenciamento;

IV - Contribuinte: o proprietario do imovel, em conformidade com a matricula do
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 3° A adesdao do contribuinte ao Programa de que trata esta Lei estara
condicionada ao cumprimento e apresentacdo, dentre outras, das seguintes
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condi¢des e documentos:

Paragrafo unico. Requerimento ao Municipio, pelas pessoas responsaveis pelas
edificacbes clandestinas ou irregulares, dando garantia de que as mesmas
apresentam condi¢des minimas de seguranga, estabilidade, salubridade e
habitabilidade.

a) para o presente, entende-se como requisitos de salubridade a existéncia de areas
de iluminagdo e ventilagdo em conformidade com o Cddigo de Obras desta
Municipalidade.

b) para o presente inciso, entende-se como requisitos de habitabilidade a existéncia
de sistema de distribuicdo de energia, de iluminagao, distribuicdo de agua e coleta
de aguas servidas.

c) a elaboragao do laudo técnico devera ser por profissional devidamente habilitado
e capacitado contratada pelo contribuinte, devidamente acompanhado de ART
(Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica).

Art. 4° A regularizagcdo das constru¢cdes de que trata esta Lei, além de atender ao
disposto no artigo anterior, bem como na legislagéo federal, estadual e municipal e
aos procedimentos administrativos para aprovagao de projetos e licenciamento de
obras no Municipio, dependera da apresentagao dos seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo contribuinte;

Il - Matricula do imovel comprovando a titularidade do contribuinte, ou em conjunto
com titulo aquisitivo devidamente acompanhado de autorizagado para a construcao;

. - ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica) para
vinculagdo do profissional pela regularizagdo e comprovagaoda responsabilidade
técnica;

IV - Laudo pericial nos termos da Norma Técnica Brasileira NBR 13752 (ou outra
que venha a substitui-la), devidamente acompanhado de ART (Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou TRT
(Termo de Responsabilidade Técnica);

V - Projeto arquitetdnico, nos termos do Cédigo de Obras.

Art. 5° S30 passiveis de regularizagdo somente as edificacbes que apresentarem as
seguintes irregularidades:
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| - Recuo frontal;

Il - Taxa de ocupacao;

lll - Coeficiente de aproveitamento;
IV - Taxa de permeabilidade;

V - Numero de vagas de estacionamento, quando nao houver possibilidade do
cumprimento de vagas no interior do imovel e nos termos da Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 1° Os parametros indicados nos incisos | e IV, admite-se redu¢cdo maxima de 50%
(cinquenta por cento) do valor legal.

§ 2° Os parametros indicados nos incisos Il e lll, admite-se acréscimo maximo de
50% (cinquenta por cento) do valor legal.

Art. 6° Nao sao passiveis de regularizagao as edificagbes que:

| - Apresentarem irregularidades n&o previstas no artigo anterior;

Il - Estiverem localizadas ou avangarem em logradouros ou terrenos publicos;
lll - Que estiverem em desacordo com legislagdo Estadual ou Federal;

IV - Faixas de dominio de qualquer natureza;

V - Inseridas em areas de risco, a critério da Defesa Civil;

VI - Edificadas sobre servidao, caso existente.

Paragrafo unico. Todas as construgdes irregulares que, por suas caracteristicas
construtivas, resultem no comprometimento da estrutura restante e/ou oferecer risco
aos imodveis e logradouros confrontantes, ndo poder&o ser objeto de regularizacéo,
reforma ou ampliagao.

Art. 7° As regularizagbes das construgdes localizadas em vias ndo oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos ndao aprovados pelo Poder Publico, dependerao
de prévia regularizagéo através de parcelamento do solo, observadas as legislagdes
federais, estaduais e municipais em vigéncia.

Art. 8° A regularizagéo das edificacbes nédo dispensa o contribuinte do cumprimento
das demais exigéncias previstas na legislagao vigente.
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Art. 9° Os processos que, por inagcdo do contribuinte, ndo forem concluidos dentro
do prazo de que trata o artigo 1° desta Lei serdo indeferidos e arquivados, n&o
gerando direito a devolugao do valor ja pago ao Municipio.

Art. 10° A apuracgao do valor da compensacao de que trata esta Lei, tera por base os
seguintes parametros:

| - Recuos frontais:
Area

sobrerecuo

arearecuo,,=——————
Arearecuominimo

Il - Taxa de ocupacao:

taxa de ocupacdo — taxa de ocuUPacio i ime _
OCUP o = — =
e taxa dE‘ OCUPACAD 5 vioni,

lll - Coeficiente de aproveitamento:

aprov,., = coeficiente de aproveitamento — coeficiente de aproveitamentonzvima =0
ret coeficiente de aproveitamentomivima -

IV - Taxa de Permeabilidade:

permeabilidade nipime — permeabilidade -

PETM g = —
permeabilidade inima

V — Valor da compensacao:

arearecuo
xX=

+ocup,,+aprov
4

+permrel

rel rel

~ 0,1938+*
compensacdo =valor venalx ((10 ¥~ 1))+vmquad* NUM qgqs faicanes* 12

a) Compensacao: valor em unidade monetaria da compensagao.

b) Valor venal: corresponde ao valor venal do imovel objeto da regularizagao,
considerando o lancado pelo municipio para fins de IPTU referente ao ano
imediatamente anterior ao requerimento.

¢) Vmquad: valor do metro quadrado do terreno, conforme a planta genérica de
valores e critérios de definicdo do valor do metro para imoveis com mais de uma
testada, conforme o artigo 3° da lei 523/2007.

d) Numvagas faltantes: corresponde ao numero de vagas de estacionamento faltantes
para atendimento do Cédigo de Obras desta Municipalidade.

e) Taxa de ocupacao: calculada conforme o Cédigo de Obras desta Municipalidade.

f) Taxa de ocupaciomaxima: taxa de ocupacgdo, definida conforme a Lei de
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Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo desta Municipalidade.

g) Coeficiente de aproveitamento - coeficiente de aproveitamento calculado
conforme o Cédigo de Obras desta Municipalidade.

h) Coeficiente de aproveitamentomaximo: coeficiente de aproveitamento maximo,
definido conforme a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

i) Permeabilidade: taxa de permeabilidade, calculada conforme o Codigo de Obras.

j) Permeabilidademinima: taxa de permeabilidade minima, definida conforme a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

k) Arearecuo minimo: corresponde a area calculada do atingimento do recuo frontal
sobre o imovel, conforme paradmetros definidos na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

) Areasobre o recuo: COrresponde a area calculada da projecdo da edificacdo que se
sobrepde a area do recuo frontal.

§ 1° Os recursos provenientes das compensacoes instituidas pela presente Lei
serdo destinadas ao Fundo Municipal de Politicas Publicas.

§ 2° O débito apurado de acordo com o presente artigo, podera ser parcelado pelo
contribuinte em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, incidindo corregao e
juros na forma prevista la legislagao tributaria municipal.

§ 3° Em caso de inadimplemento no pagamento de duas parcelas consecutivas ou
alternadas, sera rescindido automaticamente o parcelamento, ocorrendo vencimento
antecipado do total do saldo devedor, a aplicagdo de uma multa de 10% (dez por
cento) sobre o saldo devedor, com a inscricado em divida ativa.

§ 4° Sera acrescido o valor da multa nos termos do Anexo IV do Cédigo de Obras.

Art. 11. A diferenca da area edificada declarada no projeto e a area construida,
cadastrada junto ao banco de dados da Divisao de Cadastro Imobiliario, ndo devera
ser superior a 2,5%.

Paragrafo Unico. A Divisdo de Cadastro Imobiliario emitira parecer, com o valor
venal calculado, conforme a area edificada, nos casos onde a diferenca supere o
limite apontado no caput do artigo.

Art. 12. Ap6és o cumprimento de todas as etapas, a Secretaria Municipal de
Urbanismo emitira o Alvara de Construgao Civil, e, apds a vistoria da Divisao de
Fiscalizag&o, emitira o Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras.
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Paragrafo unico. Constara averbagao nos documentos descritos no caput do artigo,
que os mesmos estdo sendo emitidos por forca da presente lei.

Art. 13. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrao a conta das
dotacgbes orgamentarias da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 14. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas eventuais
disposicdes em contrario.

Fazenda Rio Grande, 31 de marco de 2026.

luiz Sergio Assinado de forma digital por luiz

. . sergio claudino:75736535904
claudino:75736535  p,dos 2026.04.30 16:12:48
904 -03'00'

Luiz Sergio Claudino
Prefeito em Exercicio
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PROJETO DE LEI N° 012/2026.
DE 31 DE MARCO DE 2026.

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por finalidade regulamentar o artigo 70 da Lei
Complementar n. 269/2025, instituindo, no a@mbito do Municipio de Fazenda Rio
Grande, o Programa de Regularizagdo das Edificacbes Clandestinas ou Irregulares
mediante compensacao pecuniaria.

A proposicao decorre da necessidade de enfrentamento de uma realidade
urbanistica consolidada no territério municipal, caracterizada pela existéncia de
significativo numero de edificacbes executadas sem o devido licenciamento ou em
desacordo com os parametros estabelecidos pela legislagdo urbanistica.

Tal cenario gera inseguranca juridica aos proprietarios, dificulta a atuacéao
fiscalizatoria do Poder Publico e compromete o adequado planejamento urbano e
territorial do Municipio.

Nesse contexto, o Programa proposto possui carater excepcional e temporario,
estabelecendo prazo determinado para adesdo, com o objetivo de possibilitar a
regularizacao de edificagdes ja consolidadas, especialmente aquelas destinadas a
moradia unifamiliar e concluidas até janeiro de 2023.

Trata-se de medida que busca compatibilizar a realidade fatica existente com a
ordem juridica urbanistica, promovendo a inclusdo dessas edificagbes no sistema
formal de controle municipal, sem prejuizo da observancia de critérios técnicos
minimos de seguranga e habitabilidade.

Importante ressaltar que o projeto estabelece limites claros e objetivos para a
regularizagdo, restringindo-a a determinadas desconformidades urbanisticas,
vedando expressamente a regularizagdo de construgdes situadas em areas
publicas, de risco, em desacordo com normas ambientais ou que comprometam a
seguranca estrutural das edificacoes e de terceiros.

Tal delimitacdo evidencia o compromisso da Administracdo do Municipio com a
preservagao do interesse publico, da seguranga coletiva e do ordenamento
territorial.

Além disso, a exigéncia de apresentacao de laudo técnico elaborado por profissional
habilitado, acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade
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)

Técnica (TRT), reforca o critério de segurangca sobre as edificagbes objeto de
regularizagcdo, assegurando que apenas construgdes que atendam as condigbes
minimas exigidas possam ser incorporadas ao ordenamento urbano formal.

Sob o aspecto administrativo e urbanistico, a instituicdo do programa permitira a
atualizagado do cadastro imobiliario municipal, o aprimoramento dos instrumentos de
controle e fiscalizacdo, bem como a ampliacdo da base de arrecadacgao tributaria,
com reflexos positivos na prestagdo de servigos publicos e no planejamento urbano.

Frisa-se, ainda, que a limitacdo temporal para adesdo ao programa impede a
perpetuacdo de praticas irregulares, conferindo carater excepcional a medida e
estimulando a regularizagdo espontanea por parte dos contribuintes, sem afastar a
atuacao fiscalizatéria do Municipio apds o encerramento do prazo estabelecido.

Dessa forma, a presente proposta legislativa se apresenta como instrumento de
politica publica urbana responsavel, alinhado aos Principios Constitucionais que
regem a Administragdo Publica somado ao interesse publico, contribuindo para a
regularizagdo do tecido urbano e o fortalecimento da gestao territorial Municipal.

Diante do exposto, submete-se o presente Projeto de Lei a apreciacdo dessa
Egrégia Camara Municipal, esperando-se sua aprovagao.

|UiZ Sergio Assinado de forma

digital por luiz sergio

claudino:7573 caudino:75736535904
Dados: 2026.04.30

6535904 1612250300
Luiz Sergio Claudino

Prefeito em Exercicio
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Fazenda Rio Grande, 27 de marco de 2026.

Processo: Andlise de Impacto Orcamentario-Financeiro referente ao Projeto de Lei
Complementar n® 006/2025, que propde a reducao das taxas de regularizacdo de imoveis.

O presente processo visa apresentacdo, de possivel impacto orcamentario e financeiro a ser
gerado com o encaminhamento do projeto de Lei ao Legislativo.

Diante do exposto encaminha-se demonstrativo do Impacto Orgamentario e Financeiro
em conformidade ao art. 16 da LRF.

ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO E

FINANCEIRO
ARTIGO 16 DA LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL (101/2000)
EVENTO Projeto de Lei Complementar n® 006/2025, que propde a
Criacéo reducdo das taxas de regularizacdo de imdveis.
Expanséo
Aperfeicoamento
Vigéncia ‘Inl'cio: 2025 Fim: Indeterminado

ESTIMATIVA DAS DESPESAS PARA O EXERCICIO DE VIGENCIA E PARA OS
DOIS SEGUINTES

DESCRICAO 2026 2027 2028
0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

TOTAL 0,00 0,00 0,00

ESTUDO DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
Assunto: Projeto de Lei Complementar n°® 006/2025
Interessado: Gabinete do Vereador Joéliton Leal
1. OBJETO
O presente estudo tem por finalidade analisar o impacto orcamentario-financeiro decorrente
do Projeto de Lei Complementar n° 006/2025, que propde a reducdo das taxas de
regularizacdo de imdveis, configurando, em tese, renincia de receita nos termos do art. 14 da
Lei Complementar n® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF).
2. BASE DE INFORMAGCOES
A analise fundamenta-se na manifestagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, a qual
apresentou os seguintes elementos:
e O aerolevantamento de 2023 ndo permite identificar com precisdo o numero de
imoveis irregulares;
o Na&o ha base consolidada para mensuragdo do universo potencial de contribuintes;
o Durante a vigéncia da Lei Complementar n°® 1.756/2024:
o Foram protocolados apenas 10 processos de regularizacao;
o Apenas 2 processos foram concluidos, em razdo dos custos envolvidos;
e A adeséo ao programa é considerada extremamente baixa (infima).
3. ANALISE DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
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A andlise dos dados evidencia que a arrecadacdo proveniente das taxas de regularizacdo
possui baixa representatividade no contexto das receitas municipais, caracterizando-se como
receita de reduzida materialidade.
A baixa adesdo historica demonstra que:
o A receita atualmente gerada pelo programa é praticamente irrelevante sob o ponto de
vista fiscal;
e A eventual reducdo das taxas incidira sobre uma base de arrecadagdo ja reduzida,
limitando significativamente qualquer efeito de renuncia.
Adicionalmente, conforme destacado pela Secretaria de Urbanismo:
o Os valores atualmente praticados constituem um fator restritivo a adesao;
e A reducdo das taxas pode estimular a regularizagdo, ampliando o numero de
contribuintes participantes.
Dessa forma, sob a 6tica econdmica e fiscal, o projeto apresenta potencial de:
« Neutralidade orcamentaria, ou
e Incremento de arrecadagdo, em funcéo do aumento da base de contribuintes.
4. ENQUADRAMENTO NA LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL
Considerando:
o Ainfima arrecadacao histdrica;
e A auséncia de base de dados robusta, em razéo da baixa adesao;
« E abaixa materialidade da receita envolvida;
Conclui-se que o impacto orcamentario-financeiro decorrente da medida pode ser
classificado como:
ndo significativo do ponto de vista fiscal, ndo comprometendo as metas de resultado nem o
equilibrio das contas publicas.
5. CONCLUSAO
Diante do exposto, conclui-se que:
1. A receita oriunda das taxas de regularizacdo apresenta baixa relevancia or¢camentaria,
conforme demonstrado pela reduzida adesdo ao programa vigente;
2. A reducdo das taxas incide sobre uma base arrecadatoria minima, ndo sendo capaz de
gerar impacto relevante nas finangcas municipais;
3. Ha indicativos de que a medida pode, inclusive, estimular a adesdo e resultar em
aumento da arrecadacdo, ainda que tal efeito ndo seja mensuravel com precisao;
4. Assim, 0 impacto orcamentario-financeiro da proposta pode ser considerado
irrelevante (ndo significativo), ndo afetando o equilibrio fiscal do Municipio;
5. Diante desse cenério, entende-se que a proposta ndo compromete as metas fiscais,
estando em conformidade com os principios da responsabilidade na gestao fiscal.

Assinado de forma

EDSON LUIZ digital por EDSON LUIZ
SZYMACIEK:5 ZgYMACIEK:SM 732099
5173209968 Dados: 2026.03.27

09:09:38 -03'00'

Edson Luiz Szymaciek
Contador — Secretaria de Planejamento e Financas
Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande

Rua Jacaranda, n° 300, NagGes — CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR




		2026-04-30T16:13:07-0300
	luiz sergio claudino:75736535904


		2026-04-30T16:12:48-0300
	luiz sergio claudino:75736535904


	1: 
		2026-04-30T16:12:25-0300
	luiz sergio claudino:75736535904



	2: 
		2026-03-27T09:09:38-0300
	EDSON LUIZ SZYMACIEK:55173209968





